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2.รายละเอียดโครงการ 
 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการบูทีค รชัดา อาคารประเภท อาคารชุดพกัอาศยั ตัง้อยู่บนเนือ้ที่รวม 3 งาน 3.9 ตร.วา หรือ 
1,215.6 ตร.ม. ประกอบด้วย อาคารขนาดความสูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ความสูงจากระดับพืน้ดินถึง
ระดบัพืน้ชัน้หลงัคา 22.95 เมตร มีจ านวนหอ้งพกั 112 หอ้ง และรา้นคา้ 1 รา้น อาคารมีรายละเอียดพืน้ที่ใช้
สอยทัง้หมด 5,432.25 ตารางเมตร ไดแ้ก่ 

ชัน้ลา่ง   ประกอบดว้ย  รา้นคา้ 1 รา้น หอ้งนิติบคุคลอาคารชุด ลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์บนัไดหนี
ไฟ 2 จุด และโถงบนัได หอ้งน า้ส่วนกลาง หอ้งไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน า้ หอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม หอ้งช่าง ถนนและ
ทางเดินสว่นกลาง ที่จอดรถยนต ์37 คนั 

ชัน้ที่ 2 ถึง 8  ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนาดไม่เกิน 35.0 ตารางเมตร จ านวน 16 หอ้ง ลิฟตแ์ละโถง
ลิฟต ์บนัไดหนีไฟ 2 จดุและโถงบนัได ทางเดินสว่นกลาง หอ้งไฟฟ้า 

 
2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 

 ทิศเหนือพืน้ที่ดินโครงการมีขนาดความกว้าง 30.41 เมตร ติดต่อกับอาคาร แอล.เอ.แมนชั่น 
ขนาดความสูง 15 ชั้น ถัดไปเป็นซอยอินทามระ 47 อาคารพักอาศัยขนาดความสูง 8 ชั้น และบ้านพัก 
อาศยัขนาดความสงู 2 ชัน้ 
 ทิศใต้พื ้นที่ ดินโครงการมีขนาดความกว้าง 31.00 เมตร มีพื ้นที่ ติดต่อกับซอยอินทามระ 49 
อาคารรีเจนท์ รัชดา ทาวเวอร์ ซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 17 ชั้น ถัดไปเป็นบ้านพัก 
อาศยัซึ่งมีลกัษณะเป็นหอ้งแถวขนาดความสงู 2 ชัน้ และซอยอินทามระ 51 
 ทิศตะวันออกพื ้นที่ดินโครงการมีขนาดความกว้าง 38.99 เมตร มีพื ้นที่ติดต่อกับพื ้นที่รกร้าง 
ซึ่งยงัไม่มีการใชป้ระโยชน ์ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัขนาดความสงู 2 ชัน้ และคลองหว้ยขวาง 
 ทิศตะวันตกพื ้นที่ ดินโครงการมีขนาดความกว้าง 39.50 เมตร มีพื ้นที่ติดต่อกับห้องแถวชั้น 
เดียว ถดัไปเป็นพืน้ที่ว่าง และบา้นพกัอาศยัขนาดความสงู 2 ชัน้ 
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ภาพที ่1 จุดทีต่ั้งโครงการ 
 

 จากลักษณะภาพรวมของโครงการถือว่าโครงการเข้าข่ายเป็นโครงการขนาดใหญ่ ไม่ใช่อาคาร 
สูง เนื่องจากมีความสูงจากระดับพืน้ดินถึงระดับพืน้ชั้นดาดฟ้าไม่ถึง 23.0 เมตร และไม่ใช่อาคารขนาด 
ใหญ่พิเศษ เนื่องจากมีพืน้ที่ใช้สอยภายในอาคารรวมกันไม่ถึง 10,000 ตร.ม. โดยโครงการมีความสูง 
จากระดบัพืน้ชัน้ล่างถึงระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้าเท่ากบั 22.95 เมตร แต่ละชัน้มีความสงูระหว่าง 2.75-3.70เมตร 
( รายละ เ อียดดังตารางที่  2-5 และ รูปที่  2-5) และจากการที่ โครงการตั้ ง อยู่ บ ริ เ วณถนนซอย 
อินทามระ 49 ซึ่งเป็นถนนสาธารณะขนาดความกว้างประมาณ 6.0 เมตร โครงการจึงก าหนดระยะร่น 
แนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนซอยอินทามระ 49 ประมาณ 7.8 เมตร (ดังรูปที่ 2-6) ดังนั้น จึงถือว่า 
โครงการได้ด าเนินการเก่ียวกับความสูงและระยะแนวอาคารสอดคล้องกับข้อก าหนดกฎหมายที่ 
เก่ียวขอ้งทั้งกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 และขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 ซึ่งก าหนดใหร้น่แนวอาคารห่างจาก
กึ่งกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 6.0 เมตร 

ทศิเหนือ 

ถนนสุทธิสารวินิจฉัย 

ถนนรัชดาภิเษก 

พืน้ทีโ่ครงการ บูทคี รัชดา 
ถนนอินทามระ 49 
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 2.3 กิจกรรมภายในโครงการ 
1.พืน้ทีสี่เขียว 

 โครงการจะจัดให้มีพืน้ที่สีเขียวไว้ภายในพืน้ที่โครงการ โดยปลูกหญ้านวลน้อยเป็นหญ้าคลุม 
ดิน รวมทั้งปลูกไม้ยืนตน้และไม้ดอกไม้ประดับ เพื่อเพิ่มทัศนียภาพที่สวยงามและความร่มรื่นสบายตา 
แก่ผู้พักภายในโครงการและผู้พบเห็น พื ้นที่สีเขียวรวม 345.55 ตร.ม. แบ่งเป็นพื ้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 
ล่างของอาคารและพื ้นที่สีเขียวบริเวณชั้นหลังคา โดยพื ้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่ างของอาคารมีพื ้นที่ 
174.72 ตร.ม. (ร้อยละ 14.37 ของพื ้นที่ โครงการทั้งหมด) โครงการจะปลูกไม้ยืนต้นและไม้ดอกไม ้
ประดับจ าพวก พญาสัตบรรณ แสงจันทร์ หมากเหลือง หมากแดง ลีลาวดี ก าแพงเงิน โมก และเทียน 
ทอง (รายละเอียดดังรูปที่  2-7) ส่วนพื ้นที่สีเขียวบริเวณชั้นหลังคามีพื ้นที่  170.83 ตร.ม. โครงการจะ 
ปลกูไมย้ืนตน้และไมด้อกไมป้ระดบัจ าพวก หกูระจง ก าแพงเงิน ปีบ และลีลาวดี 

 
 2. น ้าใช้ 
 ปริมาณน ้าใช ้
 การส ารองน ้าใช้ :โครงการรับน ้าประปาจากการประปานครหลวง ผ่ านท่อรับน ้าขนาด
เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 2 นิว้มิเตอรน์ า้ วาลว์ประตูน า้ และวาลว์ลูกลอยขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 2 นิว้ เพื่อน า
น า้ประปาเขา้สู่ถังเก็บน า้ใตดิ้นและถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคา ก่อนจะจ่ายน า้ประปาไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร 
โดยถงัเก็บน า้ใตดิ้นเป็นถงัส าเร็จรูป ขนาดความจุ 80 ลบ.ม. จ านวน 1 ถงั และถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคาเป็นถัง
เก็บน า้ส  าเรจ็รูป ขนาด 25 ลบ.ม. จ านวน 2 ถงั ดงันัน้ รวมโครงการมีปริมาณน า้ส ารองเท่ากบั 130.0 ลบ.ม. 
(80.0+50.0) ซึ่งหากเกิดเหตนุ า้ประปาไม่ไหล สามารถน าน า้ดงักล่าวมาใชไ้ดอ้ยา่งเพียงพอในเวลา1.89 วนั 
(130.0/68.8) หรือประมาณ 45 ชม. 
 ระบบการจ่ายน ้า  :โครงการจะรับน ้าประปาจากการประปานครหลวงผ่ าน Gate Valve 
ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 2.0 นิว้ มิเตอรน์ า้ประปา และท่อน า้ประปาขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 2.0 นิว้ เขา้ 
สู่ถังเก็บน า้ใต้ดิน ก่อนจะใช้ป๊ัมพ์น า้ ซึ่งมีอัตราการสูบน า้1.56 ลิตร/วินาที ขับโดยมอเตอร์ขนาด 0.75 
กิโลวัตต ์จ านวน 2 ชุด ท าการสูบน า้จากถังเก็บน า้ใต้ดิน (ป๊ัมพน์ า้จะท างานชุดเดียวในภาวะปกติและ 
ท างาน 2 ชุด  พร้อมกัน เมื่ อ ระดับน ้า ในถัง เก็บน ้าชั้นหลังคาลดต ่ ากว่ าปก ติ )  ผ่ านท่อขนาด 
เส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ ้ว ขึน้สู่ถังเก็บน ้าชั้นหลังคา จากถังเก็บน ้าชั้นหลังคาน ้าประปาจะถูกจ่ายไปยัง 
ส่วนต่างๆ ของอาคารตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้น 5 โดยใช้ระบบ Gravity Flow ผ่านท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 
3 นิ ้ว, 1 ½ นิ ้ว, 1 ¾ นิ ้ว และ 1 นิ ้ว ตามล าดับ ส่วนชั้น 6 ถึงชั้น 8 จะจ่ายน ้าด้วยระบบป๊ัมพ์น ้าอัด 
แรงดัน (Booster pump) เป็นป๊ัมพ์น ้าซึ่งมีอัตราการสูบจ่ายน ้า1.56 ลิตร/วินาที ขับโดยมอเตอร์ขนาด 
0.38 กิโลวตัต ์จ านวน 2 ชดุ ผ่านทอ่น า้ประปาขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 3 นิว้ 
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 การส ารองนํ้าเพื่อการดับเพลิง :เนื่องจากโครงการจัดให้มีการส ารองน ้า130.0 ลบ.ม. 
ในขณะที่ความต้องการน ้าใช้ส  าหรับกิจกรรมต่างๆ ภายในอาคารปริมาณ 68.8 ลบ.ม./วัน ดังนั้นจึง 
เหลือน า้ซึ่งสามารถใช้เพื่อการดับเพลิงได้ปริมาณ 61.2 ลบ.ม. โดยน า้ส  ารองดังกล่าวสามารถน ามาใช ้
ในการดบัเพลิงกรณีเกิดเพลิงไหมไ้ดน้านไม่นอ้ยกวา่ 30 นาท ี
 
 3. การบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
 เนื่องจากโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน 
ห้องพักรวม 112 ห้อง และร้านค้าจ านวน 1 ร้าน ตามกฎกระทรวงฉบับที่  44 (พ.ศ.2538) ออกตาม 
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 พบว่า อาคารของโครงการ เป็นอาคารประเภท ข 
ดังนั้นน า้ทิง้ที่ระบายออกสู่สาธารณะจะต้องมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ลิตร โครงการมีปริมาณน า้เสียที่ 
ตอ้งบ าบัดทั้งหมด 55.04 ลบ.ม./วัน (คิดจาก 80% ของปริมาณน า้ใชท้ั้งหมดของโครงการ 68.8 ลบ.ม./ 
วัน) ผู้ออกแบบระบบบ าบัดน ้าเสียได้เลือกใช้ระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลาง ซึ่ง 
สามารถลดค่าความสกปรกของน า้ทิง้ในรูป BOD ใหล้ดลงเหลือไม่เกิน 20 มก./ลิตรโดยมีรายละเอียดดงันี ้

1) ถงัดกัไขมนั เป็นถงัส าเรจ็รูปปรมิาตรรองรบัน า้เสีย 0.6 ลบ.ม./ถงั-วนั จ านวน 9 ถงั 
2) ถังเติมอากาศส าเร็จรูป แบบมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed film Aeration) เพื่อเติมอากาศ 

ให้กับน ้าเสียผ่านการดักไขมันแล้วและน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร จ านวน 9 ถัง แบ่งเป็นถังรุ่น 
AT-2000 จ านวน 8 ถงั และรุน่ AT-3000 จ านวน 1 ถงั 

3) ถังตกตะกอน ปริมาตรรองรับน ้าเสีย 12.0 ลบ.ม./วัน จ านวน 1 ถัง ส าหรับรองรับน า้เสียที่ 
ผ่านการเติมอากาศแลว้จากถังเติมอากาศทัง้ 9 ถัง มาตกตะกอนเพื่อให้ไดน้ า้ใสก่อนจะระบายออกจาก 
โครงการ จากนั้นน ้าทิง้ที่ผ่านการบ าบัดแล้วซึ่งมีค่าคุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิง้ชุมชนจะถูกระบาย 
ออกจากโครงการลงสูท่่อระบายน า้สาธารณะบรเิวณดา้นหนา้โครงการต่อไป 

 
ส าหรบัขัน้ตอนการบ าบดัของระบบบ าบดัน า้เสียแตล่ะชดุของโครงการ มีรายละเอียดดงันี ้

 1) ถั ง ดั ก ไข มัน  (Grease Trap Tank): เ นื่ อ ง จ าก โค ร ง ก า รมี น ้ า เ สี ย จ ากห้อ ง ค รั ว เ กิ ด ขึ ้น 
22.02 ลบ.ม./วัน (คิดจาก 40% ของปริมาณน ้าเสียทั้งหมด 55.04 ลบ.ม./วัน) ซึ่ งน ้า เสียจากการปรุง 
อาหารส่วนใหญ่มีการปนเปื้อนน ้ามันและไขมัน ดังนั้นโครงการจึงเลือกใช้ถังดักไขมันส าหรับรับน ้าเสีย 
จากห้องครัว เป็นถังส  าเร็จรูปซึ่งมีปริมาตรรองรับน ้าเสีย 0.6 ลบ.ม./ถัง จ านวน 9 ถัง (ถังดักไขมันที่  1 
ถึ ง  6 รับน ้า เสีย  2.688 ลบ.ม. /ถั ง -วัน  ถั งดักไขมันที่  7 รับน ้า เสียปริมาณ 3.2 ลบ.ม. /วัน  ส่ วนถังดัก 
ไขมนัที่ 8 และ 9 รบัน า้เสียปรมิาณ 1.344 ลบ.ม./ถงั-วนั) 
 2) ถังบ าบัดนํ้าเสีย SAN-PAC: เป็นถังบ าบัดน ้า เสียส าเร็จ รูปชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลาง 
ยึด เกาะ  (Fixed Film Aeration Tank) จ านวน 9 ถัง  ประกอบด้วย  ถัง เติมอากาศรุ่ น  AT–2000 ปริมาณ 
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รองรับน ้าเสีย 2.0 ลบ.ม./วัน จ านวน 8 ถัง และถังเติมอากาศรุ่น AT–3000 ปริมาตรรองรับน ้าเสีย 3.0 
ลบ.ม./วนั จ านวน 1 ถงั โดยแต่ละถงัมีขัน้ตอนในการบ าบดัน า้เสียดงันี ้
      2.1) ถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน ้าเสียชุดที่ 1 ถึง 6 : เป็นถังเติมอากาศส าเร็จ รูปรุ่น 
AT–2000 ปริมาตรรองรับน ้า เสียถั งละ  2.0 ลบ.ม .  จ านวน  6 ถั ง  แต่ ละถั งจะรับน ้า เสี ยจากห้องพัก 
ทั้งหมด 14 ห้อง ซึ่งมาจากห้องพักของอาคารชั้นละ 2 ห้อง มีปริมาตรน ้าเสียเข้าสู่ถังเติมอากาศแต่ละ 
ถังเท่ากับ 6.72 ลบ.ม./วัน แบ่งเป็นน ้าเสียจากห้องครัวซึ่งผ่านการดักไขมันจากถังดักไขมันแล้ว 2.688 
ลบ.ม./วนั และน า้เสียจากสว่นอื่นๆ 4.032 ลบ.ม./วนั 
      2.2) ถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน ้ า เสียชุดที่  7: เป็นถังเติมอากาศส าเร็จ รูปรุ่น AT– 
3000 ปริมาตรรองรับน ้า เสีย  3.0 ลบ.ม.  จ านวน 1 ถัง  รับน ้า เสียจากห้องทั้งหมด 16 ห้อง  (ห้องพัก 
ของอาคารชั้นละ 2 ห้อง ห้องนิติบุคคล 1 ห้อง และร้านค้า 1 ห้อง) มีปริมาตรน ้าเสียเข้าสู่ถังนี ้เท่ากับ 
8.0 ลบ.ม. /วัน  แบ่ ง เ ป็นน ้า เสียจากห้องครัวซึ่ งผ่ านการดักไขมันจากถังดักไขมันแล้ว  3.2 ลบ.ม. /วัน 
และน า้เสียจากสว่นอื่นๆ 4.8 ลบ.ม./วนั มีระยะเวลาในการเติมอากาศนาน 9 ชม. 
      2.3) ถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน ้ าเสียชุดที่  8 และ 9 : เป็นถังเติมอากาศส าเร็จ รูป 
รุ่น  AT–2000 ปริมาตรรองรับน ้าเสียถังละ 2.0 ลบ.ม. จ านวน 2 ถัง แต่ละถังจะรับน ้า เสียจากห้องพัก 
ของอาคารชั้นละ 1 ห้อง รวม 7 ห้อง โดยมีปริมาตรน ้าเสียเข้าสู่ถังบ าบัดแต่ละถังเท่ากับ 3.36 ลบ.ม./ 
วัน แบ่งเป็นน ้าเสียจากห้องครัวซึ่งผ่านการดักไขมันจากถังดักไขมันแล้ว 1.344 ลบ.ม./วัน และน ้าเสีย 
จากสว่นอื่นๆ 2.016 ลบ.ม./วนั แต่ละถงัมีระยะเวลาในการเติมอากาศนาน 14.29 ชม. 
 3) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank): ถังตกตะกอนที่ โครงการ เลือกใช้มีปริมาตรรองรับ 
น ้า เสีย  12.0 ลบ.ม. /วัน จ านวน 1 ถัง  เ ป็นถังส  าหรับรับน ้า เสียที่ผ่ านการเติมอากาศแล้วจากถัง เติม 
อากาศทัง้ 9 ถัง มาท าการแยกตะกอนของแข็งเพื่อให้ไดน้  า้ใสก่อนจะระบายออกจากโครงการลงสู่ท่อระบายน า้
สาธารณะ ถังตกตะกอนนีม้ีพืน้ที่ผิวในการตกตะกอน 4 ตร.ม. มีอตัราน า้ลน้ออกจากส่วนตกตะกอนเมื่อมีน า้เสีย
สงูสดุเท่ากบั 16 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั น า้เสียมีระยะเวลาเก็บกกัในถงันีน้าน 5.24 ชม. จากนัน้จะปลอ่ยใหน้ า้ใสไหลเขา้
สู่ระบบระบายน ้าทิง้ของอาคาร โดยมีค่าความสกปรกในรูปของBOD ในน ้าทิง้ไม่เกิน 20 มก./ลิตร และเมื่อ
พิจารณาปริมาณการเกิดตะกอน ซึ่งมีปริมาณน้อยมากเพียง 0.15 ลบ.ม./วนั ท าใหถ้ังนีส้ามารถเก็บกักตะกอนได้
นานประมาณ 80 วนั โครงการจึงประสานงานให้รถสบูตะกอนของส านกังานเขตดินแดงเข้ามาสบูตะกอนออกไป
ก าจดัเป็นประจ าทกุ 3 เดือน 
 น ้าเสียที่ผ่ านการบ าบัดแล้วทั้งหมดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าทิ ้งของโครงการ ลงสู่ท่อ 
ระบายน ้าถนนสาธารณะริมซอยอินทามระ 49 บริเวณด้านหน้าโครงการ จากนั้นน ้าทิ ้งจากโครงการซึ่ง 
รวมกับน ้าเสียจากบริเวณใกล้เคียงจะถูกรวบรวมไปบ าบัดยังโรงบ าบัดน ้าเสียโครงการบ าบัดน ้าเสียรวม 
ระยะที่  1 (สังกัดศูนย์จัดการคุณภาพน ้า1 ส านักการระบายน ้า กรุงเทพมหานคร) ซึ่งตั้งอยู่ บริเวณถนน 
มิตรไมตรีต่อไป ส าหรับรายละเอียดเ ก่ียวกับระบบระบายน ้าของโครงการจะกล่าวถึงในหัวข้อการ 
ระบายน า้และปอ้งกนัน า้ท่วม 
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 4. การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 
 การระบายน ้าของโครงการ เป็นแบบแยกท่อน ้าฝนออกจากท่อน ้า เสีย  นั่ นคือเมื่ อน ้าฝนถูก 
รวบรวมจากชั้นบนสุดของอาคารจะไหลผ่านท่อลงสู่พื ้นด้านล่างและไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า ในขณะที่น  ้า 
เสียจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุดของอาคาร เพื่อท าการบ าบัดก่ อนระบายออกจาก 
พืน้ที่โครงการลงสูท่่อระบายน า้สาธารณะ ซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้
 1. การระบายน ้ า เสีย  :  น ้า เสียที่ เกิดจากห้องพักของอาคารจะถูกรวบรวมเข้ าสู่ท่อน ้า เสีย 
ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ ้ว และท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ ้ว เพื่อรวบรวมน ้า 
เสีย เข้าสู่ ระบบบ าบัดน ้า เสี ยของอาคาร  โดยน ้า เสียจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้ าสู่ ถั งดัก ไขมัน 
(Grease Trap Tank) จ านวน 9 ถัง จากนั้นน ้า เสียที่ผ่ านการดักไขมันแล้วและน ้าเสียจากส่วนอื่นๆ จะ 
ถูกรวบรวมเข้าสู่ถัง เติมอากาศแบบมีตัวกลางยึด เกาะ (Fixed Film Aeration Tank) ประกอบด้วย ถัง 
เติมอากาศส าเร็จรูปรุ่น AT-2000 ปริมาตรรองรับน ้าเสีย 2.0 ลบ.ม.-ถัง จ านวน 8 ถัง และรุ่น AT-3000 
ปริมาตรรองรับน ้าเสีย 3.0 ลบ.ม. จ านวน 1 ถัง จากนั้นน ้า เสียที่ผ่ านการเติมอากาศแล้วจากถัง เติม 
อากาศทั้ง 9 ถัง จะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้า HDPE ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.20 เมตร โดยมีบ่อพัก 
น ้า (Manhole) ขนาด 1.0 x 1.3 เมตร  เ ป็นระยะๆ ก าหนด Slope ในการวางท่ อ เท่ ากับ  1:400 (ดัง รูปที่ 
2-16) เข้าสู่ ถั งตกตะกอนเพื่ อท าการแยกตะกอนของแข็ ง  ส่ วนที่ เ ป็นน ้า ใสจะระบายออกจากพื ้นที่ 
โครงการผ่านท่อระบายน า้ทิง้ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 15 ซม. ลงสู่ท่อระบายน า้สาธารณะริมซอยอินทามระ 49 
จ ากนั้ น น ้ า ใ นท่ อ ร ะบ ายน ้ า ส า ธ า รณะดั ง ก ล่ า ว จ ะถู ก ร วบ ร วม ไปยั ง โ ค ร ง ก า ร ร ะบบบ า บั ด น ้ า 
เสียรวมระยะที่ 1 เพื่อท าการบ าบดัต่อไป 
 2. การระบายน ้าฝน : การระบายน ้าฝนภายในพื ้นที่ โครงการจะใช้หลักการระบายน ้าตาม
ธรรมชาติโดยน า้ฝนที่ตกลงบนหลงัคาจะถูกรวบรวมเขา้ท่อรวบรวมน า้ฝนขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง  3นิว้ลง
มายังพืน้ราบ (Riser Diagram ของระบบรวบรวมน า้ฝนแสดงดังรูปที่ 2-18) รวมกับน า้ฝนที่ตกลงบนพืน้ที่
ต่างๆของโครงการเขา้สู่ระบบรวบรวมน า้ฝนรอบอาคารซึ่งเป็นท่อ  RCP ขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 0.40 เมตร
และมี Manhole ขนาด 1.0 x 1.3 เมตรและก าหนด Slope ในการวางท่อเท่ากบั 1:400 (รายละเอียดดงัรูปที่ 
2-16) จากนัน้น า้ฝนทัง้หมดจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน า้ฝนซึ่งมีลกัษณะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด
กวา้ง 3.0 เมตรยาว 6.6 เมตรและลึก 2.45 เมตรปริมาตรรองรบัน า้ฝน 39.6 ลบ.ม. ที่ระดับความลึก 2.0 
เมตรจ านวน 1 บ่อ (แบบแปลนและรูปตดับ่อหน่วงน า้ของโครงการแสดงดงัรูปที่  2-19) พรอ้มทัง้ติดตัง้ป๊ัมพ์
น า้แบบ Submersible จ านวน 2 ชุดแต่ละชุดมีอัตราการสูบ 3.256 ลิตร/วินาทีหรือ 0.003 ลบ.ม./วินาที 
ขบัโดยมอเตอรข์นาดไม่ต ่ากว่า 0.160กิโลวตัต ์(3 เฟส/380 โวลท/์50 เฮิทซ)์ ควบคมุการท างานดว้ยลกูลอย 
(ป๊ัมพท์ างานเพียงชดุเดียวสว่นอีกชดุเป็นป๊ัมพส์ ารอง) 
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5. การจัดการขยะมูลฝอย 
 การเก็บรวบรวมขยะ  : โครงการจะด าเนินการเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยตามนโยบายของ
กรุงเทพมหานครซึ่งรณรงคใ์หป้ระชาชนคดัแยกขยะมลูฝอยณแหลง่ก าเนิดเพื่อใหป้ระชาชนซึ่งเป็นผูผ้ลิตมลู
ฝอยไดม้ีส่วนร่วมรบัผิดชอบต่อปัญหามลูฝอยของกรุงเทพมหานครที่เกิดขึน้และเพื่อใหก้ารจัดการและการ
ก าจดัขยะมลูฝอยชมุชนเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพโดยทั่วไปการคดัแยกมลูฝอยจะท าได ้2 ลกัษณะคือการ
คัดแยกมูลฝอยณแหล่งก าเนิดและการคัดแยกมูลฝอยณสถานที่ก าจัดซึ่งกลยุทธ์ในการคัดแยกมูลฝอยที่
ส่งผลในทางปฏิบัติมากที่สุดคือการคัดแยกมูลฝอยณแหล่งก าเนิดโดยก าหนดแนวทางแยกมูลฝอยไว้  3 
ประเภทคือ 1) มลูฝอยยงัใชไ้ดห้รือมลูฝอยรีไซเคิล 2) มลูฝอยเศษอาหารและ 3) มลูฝอยพิษ 
 
 ส าหรบัขยะมลูฝอยพิษที่อาจเกิดขึน้จากโครงการส่วนใหญ่เป็นพวกหลอดฟลูออเรสเซนตซ์ึ่งมีสาร
ปรอทบลัลาสตม์ีสารพีซีบีน า้ยาท าความสะอาดมีสารท่ีมีฤทธิ์เป็นกรด-ด่างและแอมโมเนียกระป๋องสารฆ่า
แมลงซึ่งมีสารเคมีตกคา้งน า้มนัเครื่องและแบตเตอรี่ที่มีสารโฮโดรคารบ์อนและโลหะหนักสีและทินเนอรม์ี
สารท าละลายถ่านไฟฉายมีแมงกานีสปรอทและโลหะหนกัซึ่งหากของเสียเหลา่นีไ้ม่ไดร้บัการก าจดัอย่างถูก
วิธีอาจจะท าให้เกิดปัญหาต่อสุขภาพอนามัยของผู้ที่พักอาศัยอยู่ภายในโครงการรวมถึงชุมชนและ
สภาพแวดลอ้มที่อยู่ใกลเ้คียงดังนัน้โครงการจึงใหค้วามส าคัญกับการจัดการขยะมูลฝอยพิษเช่นเดียวกับ
ขยะอ่ืนๆคือเริ่มตัง้แต่การคดัแยกขยะแต่เนื่องจากขยะมลูฝอยพิษที่เกิดขึน้จากโครงการมีปริมาณนอ้ยมาก
โครงการจึงจดัเตรียมถงัขยะพลาสติกสีเทาขนาดความจุ 100 ลิตรวางไวเ้ฉพาะบริเวณโถงหนา้ลิฟทช์ัน้ลา่ง
ของอาคารจ านวน 1 ถงัพรอ้มทัง้รณรงคใ์หผู้ท้ี่พักอาศัยอยู่ในโครงการรวบรวมขยะมลูฝอยพิษที่เกิดขึน้ใน
แต่ละหอ้งพกัน ามาทิง้ในถงัที่โครงการจดัเตรียมไวใ้หโ้ดยไม่ทิง้รวมกบัขยะมลูฝอยอ่ืนๆเพื่อแม่บา้นจะไดเ้ก็บ
รวบรวมไปไวย้งัหอ้งพกัขยะมลูฝอยรวมต่อไปดงันัน้โครงการจดัใหม้ีถงัรองรบัขยะมลูฝอยปริมาตรรวม 3.3 
ลบ.ม 
 ขยะมูลฝอยที่เก็บรวบรวมลงมาจากอาคารแม่บ้านจะท าการคัดแยกอีกครั้งโดยขยะที่ยังใชไ้ด้
แม่บา้นจะรวบรวมไวเ้พื่อจ าหน่ายสว่นขยะอ่ืนๆจะท าการมดัปากถงุรองรบัขยะมลูฝอยใหแ้น่นโดยถงุรองรบั
ขยะมลูฝอยแหง้มดัดว้ยเชือกสีฟ้าถุงรองรบัขยะมลูฝอยเปียกมดัดว้ยเชือกสีเขียวและถุงรองรบัขยะมลูฝอย
อันตรายมัดดว้ยเชือกสีแดงจากนั้นจึงน าถุงรองรบัขยะเขา้ไปเก็บยังหอ้งพักขยะมูลฝอยรวมตามประเภท
ของขยะ 
 การก าจัดขยะมูลฝอย : ขยะที่เกิดขึน้ภายในโครงการจะถูกเก็บขนโดยรถเก็บขนขยะของ
ส านกังานเขตดินแดงเพื่อน าไปก าจดัที่ศนูยก์ าจดัขยะอ่อนนุชและศนูยก์ าจดัขยะท่าแรง้ซึ่งเป็นสถานที่ก าจัด
ขยะมลูฝอยของกรุงเทพมหานคร (หนงัสือรบัรองการเขา้มาเก็บขนขยะของส านกังานเขตดินแดงแสดงไวใ้น
ผนวกข) นอกจากนีโ้ครงการไดจ้ัดใหม้ีการท าความสะอาดหอ้งพักขยะมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่างน้อย
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สปัดาห ์1 ครัง้เพื่อลา้งเอาสิ่งสกปรกและเศษขยะต่างๆรวมทัง้น า้ชะขยะซึ่งมีกลิ่นอนัไม่พงึประสงคอ์อกไปให้
มากที่สดุโดยใชแ้ปรงพลาสติกแข็งขดัและใชน้ า้จากบ่อหน่วงน า้ที่เก็บกกัไวป้ระมาณไม่เกินครัง้ละ  1 ลบ.ม. 
มาลา้งท าความสะอาดแทนการใชน้ า้ประปาซึ่งใชน้ า้เปล่าเท่านัน้หา้มใชน้ า้ยาหรือสารเคมีส  าหรบัท าความ
สะอาดเนื่องจากน า้เสียจากการลา้งจะตอ้งรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียของอาคาร  (แนวท่อรวบรวมน า้
ชะขยะไปยงัระบบบ าบดัน า้เสียแสดงดงัรูปที่2-20) เพื่อท าการบ าบดัใหม้ีค่าความสกปรกลดลงเช่นเดียวกับ
น า้เสียจากส่วนอ่ืนๆและเพื่อป้องกันสารเคมีปนเป้ือนเข้าไปในระบบบ าบัดน า้เสียและส่งผลกระทบต่อ
ประสิทธิภาพในการบ าบดัของระบบ 
 
 6. ระบบระบายอากาศกล่ินและไอความร้อน 
 การระบายอากาศในแต่ละอาคารของโครงการจะใชว้ิธีธรรมชาติโดยอาศยัหนา้ต่างประตูและช่อง
เปิดต่างๆเพื่อระบายอากาศออกไปสู่ภายนอกอาคารและรบัอากาศจากภายนอกเขา้มาอย่างเพียงพอเมื่อ
พิจารณาโครงสร้างและแนวการวางตัวของอาคารพบว่าโครงการวางตัวจากทางด้านทิศเหนือไปยัง  
ทิศใตแ้ละโครงการไดจ้ดัใหม้ีหนา้ต่างไวภ้ายในหอ้งพกัทุกหอ้งซึ่งหนา้ต่างที่จดัไวส้ามารถระบายอากาศได้
โดยไม่ขวางทิศทางลมและสามารถรบัลมตามธรรมชาติได้ตลอดทั้งปีทั้งจากลมมรสุมตะวันตกเฉียงใต้  
ลมมรสุมตะวันออกเฉียงเหนือลมจากทิศเหนือลมจากทิศใต้และลมจากทิศตะวันออกโดยในช่วงเดือน
มกราคมได้รับอิทธิพลจากลมที่พัดมาจากทางทิศใต้และทิศตะวันออกช่วงเดือนกุมภาพันธ์ถึงเดือน
พฤษภาคมไดร้บัอิทธิพลจากลมที่พดัมาจากทางทิศใตช้่วงเดือนมิถุนายนถึงกรกฎาคมไดร้บัอิทธิพลจากลม
มรสมุตะวนัตกเฉียงใตแ้ละลมที่พดัมาจากทิศใตช้่วงเดือนสิงหาคมไดร้บัอิทธิพลจากลมมรสมุตะวนัตกเฉียง
ใต้ช่วงเดือนกันยายนได้รับอิทธิพลมาจากลมที่พัดมาจากทิศตะวันตกและช่วงเดือนตุลาคมถึงเดือน
ธันวาคมไดร้บัอิทธิพลจากลมมรสมุตะวนัออกเฉียงเหนือ 
 
 7. การจราจร 
 ก. ทีจ่อดรถ : โครงการไดจ้ดัที่จอดรถยนตไ์วบ้รเิวณชัน้ลา่งของอาคารทัง้หมด 37 คนั 

ข. ทิศทางการจราจร : เนื่องจากอาคารของโครงการตัง้อยู่บริเวณซอยอินทามาระ  49 ดงันัน้การ
เขา้-ออกพืน้ที่โครงการจึงตอ้งใชถ้นนซอยดงักล่าวเท่านัน้โดยโครงการจดัระบบการจราจรภายในโครงการ
ใหม้ีการเดินรถทางเดียวถนนภายในโครงการมีขนาดความกวา้ง 6.0 เมตรส าหรบัประตูทางเขา้-ออกแยก
ทางเขา้และออกมีลกัษณะเป็นถนนคอนกรีตขนาดความกวา้ง  6.0 เมตรเมื่อออกจากพืน้ที่โครงการจะเข้าสู่
ระบบการจราจรของถนนซอยอินทามระ  49 (ขนาดกว้าง 6.0 เมตร)เนื่องจากซอยดังกล่าวเป็นซอยตัน 
การออกจากพื ้นที่โครงการจึงต้องเลีย้วขวาเท่านั้นส าหรับการเข้าสู่พื ้นที่โครงการจะต้องเข้าสู่ระบบ
การจราจรของซอยอินทามระ 49 ก่อนแลว้จึงสามารถเลีย้วซา้ยเขา้สูโ่ครงการ 
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 8. การป้องกันอัคคีภัย 
 เนื่องจากการด าเนินโครงการมีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัยซึ่งโครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์
ปอ้งกนัอคัคีภยัและอปุกรณเ์ตือนภยัติดตัง้ไวอ้ย่างเพียงพอดงัรายละเอียดต่อไปดงันี ้
 1) บันไดหนีไฟ: โครงการมีบนัไดหนีไฟ 2 ต าแหน่งคือบนัไดกลางขนาดกวา้ง 2.55 เมตรจ านวน 1 
ต าแหน่งและบนัไดหนีไฟขนาดกวา้ง 2.02 เมตรจ านวน 1 ต าแหน่งบนัไดหนีไฟทัง้หมดมีราวกนัตกสงู 0.90 
เมตรมีลักษณะต่อเนื่องตั้งแต่ชั้นบนสุดจนถึงชั้นล่างของอาคารและสามารถใช้เป็นบันไดหนีไฟ  
ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดท้ั้งหมดโดยมีระยะห่างจากหอ้งพักที่ไกลที่สุดไปจนถึงบันไดหนีไฟทั้งสอง
ต าแหน่งไม่เกิน 10 เมตรอย่างไรก็ตามเมื่อพิจารณาในกรณีที่เลวรา้ยที่สดุ (Worst Case)คือผูท้ี่พกัอาศัยอยู่
บริเวณชั้น 2 ถึงชั้น 8 ไม่สามารถใชบ้ันไดหนีไฟที่อยู่ใกลท้ี่สุดได้แต่ต้องวิ่งไปยังบันไดที่อยู่ไกลกว่าจาก
หอ้งพกัของตนเองพบว่ามีเสน้ทางการหนีไฟที่เป็นไปไดท้ัง้หมด 3 เสน้ทางโดยมีระยะห่างจากหอ้งพกัที่ไกล
ที่สุดไปจนถึงบันไดหนีไฟทั้งสองระหว่าง  20 - 33 เมตร (ดังรูปที่  2-24) ดังนั้นจึงสรุปได้ว่าโครงการ 
มีระยะห่างจากหอ้งพกัที่ไกลที่สดุไปจนถึงบนัไดหนีไฟของโครงการไม่เกิน  40เมตรเป็นไปตามกฎกระทรวง
ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 ก าหนด 
 2) เส้นทางการหนีไฟ: โครงการจัดใหม้ีป้ายเรืองแสงทางออกฉุกเฉินติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดิน
ดา้นหนา้บนัไดกลางและบนัไดหนีไฟซึ่งเป็นป้ายที่สามารถมองเห็นไดช้ัดเจนพรอ้มทัง้ดวงไฟฉุกเฉินแบบ
แบตเตอรี่ติดตั้งไว้บริเวณบันไดกลางบันไดหนีไฟและทางเดินส่วนกลางบริเวณชั้น  2ถึงชั้น 8 ชั้นละ 
5 ต าแหน่งนอกจากนีโ้ครงการไดจ้ดัเตรียมแผนอพยพคนภายในโครงการออกจากพืน้ที่โครงการทีละชัน้โดย
เริ่มจากผู้ที่อยู่บริ เวณชั้น  2 ของอาคารตามด้วยผู้ที่อยู่บริ เวณชั้น  3, ชั้น  4,ชั้น  5 ตามล าดับจนถึง 
ชัน้บนสดุของอาคารพรอ้มทัง้มีผูน้  าทางหนีไฟของโครงการเป็นผูร้บัผิดชอบในการอพยพคนออกจากพืน้ที่
อนัตรายมายงัจดุรวมพลและท าการอพยพไปยงัจดุที่ปลอดภยัต่อไป 
 
 รายละเอียดการท างานของระบบและอปุกรณต่์างๆ ดงันี ้
 ก) การท างานของระบบ :ระบบแจง้เหตเุพลิงไหมอ้ตัโนมติัมีระบบการตรวจจับและการตรวจคุม
ดงันี ้
  1. อุปกรณ์ตรวจจับ  (Initiating Device) ประกอบด้วยอุปกรณ์ตรวจจับควันแบบแสง
(Photoelectric) หรื อ  Smoke detector อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนแบบผสม  (Combination) หรื อ 
Heatdetector และสวิทซเ์ริ่มสญัญาณดว้ยมือ (Manual Pull Station) ติดตัง้ตามโซนที่ก าหนดในแบบและ
มีขอ้ความหรือไฟแสดงการเริ่มสญัญาณ (Alarm) หรือขดัขอ้ง (Trouble) 
  2. อุปกรณ์เริ่มสัญญาณจากโซนใดจับสัญญาณเพลิงไหมไ้ดห้ลอดไฟ  (LED) สัญญาณ
เพลิงไหม ้(Alarm) ที่แผงควบคุมเพลิงไหมอ้ัตโนมัติจะติดกระพริบพรอ้มทัง้มีเสียงเตือน  (Buzzer) จนกว่า 
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จะมีเจา้หนา้ที่กดรบัทราบ (Acknowledge) และหลอดไฟ (LED) จะติดคา้งตลอดจนกว่าการแกไ้ขเสร็จสิน้
เรียบรอ้ย 
  3. สญัญาณแจง้เหตเุป็นระบบแจง้เหตรุวม (อปุกรณแ์จง้ท างานพรอ้มกนัทัง้อาคาร) โดยมี 
การหน่วงเวลา 0-5 นาทีเพื่อใหม้ีการตรวจสอบสญัญาณจากอปุกรณเ์ริ่มสญัญาณ 

  4. สามารถสั่งใหก้ระด่ิงดงัพรอ้มกนัทัง้หมดก่อนครบเวลาท่ีหน่วงไวโ้ดยใชส้วิตซก์ญุแจไข 
สง่สญัญาณแจง้เหตรุวม (General Alarm) 
  5. แผงควบคมุแจง้เหตเุพลิงไหมม้ีสวิทซต์ดัเสียงแจง้เหตุ (Single Silence) และจะท างาน 
ไดใ้หม่หากมีการตรวจพบสญัญาณเพลิงไหมข้ึน้อีก 
  6. แผงควบคมุแจง้เหตเุพลิงไหมม้ีสวิทซย์กเลิกการแจง้สญัญาณเพลิงไหมเ้มื่อเหตกุารณ์ 
กลบัเขา้สูป่กติแลว้ (System Reset) 
 ข)อุปกรณ์ : 
  1. แผงควบคมุแจง้เหตเุพลงิไหม ้(FCP) 
  1.1 แผงควบคมุแจง้เหตเุพลิงไหมโ้ครงการไดจ้ดัใหม้ี FCP ทัง้หมด 10 โซนดงัรูปที่5 แต่ละ
โซนมีไฟสญัญาณ (LED) ต่างๆเพื่อแสดงสถานะดงันี ้
   - ไฟแสดงแรงดันไฟฟ้าท้องถิ่นเข้าแผงควบคุมแจ้ง เหตุเพลิงไหม้สี เขียว 
(ACpower) 
   - ไฟแสดงเหตขุดัขอ้งร่วมสีเหลือง (System Trouble) 
   - ไฟแสดงการเริ่มสญัญาณร่วมสีแดง (System Alarm) 
   - ไฟแสดงแรงดนัไฟฟ้าส ารองหรือแบตเตอรี่ขดัขอ้งสีเหลือง (Battery Fault) 
   - ไฟแสดงการรั่วของสายสญัญาณลงดินสีเหลือง (Ground Fault) 
  1.2 แผงควบคมุแจง้เหตเุพลิงไหมม้ีปุ่ มควบคมุดงันี ้
   - ปุ่ มรบัทราบการแจง้เหต ุ(Acknowledge) 
   - ปุ่ มตดัเสียงแจง้เหตุ (Single Silence) 
   - ปุ่ มยกเลิกการแจง้เหตเุพลิงไหม ้(System Reset) 
  1.3 แผงควบคุมแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท างานโดยอัตโนมัติไม่จ าเป็นต้องมีเจ้าหน้าที่คอย
ควบคุมโปรแกรมการท างานเก็บในหน่วยความจ า  (Non Volatile Memory) ที่ ไม่สูญหายแม้ไม่มี
แรงดนัไฟฟ้าทอ้งถิ่น (AC Power) หรือไฟจากแบตเตอรี่ 
  2. แบตเตอรีส่ ำรอง 
  2.1 แบตเตอรี่ส  ารองเป็นแบบไม่ต้องบ ารุงรักษา  (Maintenance Free) หรือไม่ต้องเติม 
น า้กลั่นชนิดกรดตะกั่ว (Sealed Lead-Acid) หรือชนิดนิเกิล-แคดเมียม (Ni-Cd) 
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  2.2 ขนาดของแบตเตอรี่ส  ารองเพียงพอใหแ้ผงควบคมุแจง้เหตเุพลิงไหมใ้ชง้านไดใ้นสภาวะ
ปกติ (Standby) ไม่นอ้ยกว่า 8 ชม. และในสภาวะแจง้เหต ุ(Alarm) ไม่นอ้ยกว่า 15 นาท ี
  3. อปุกรณ์ตรวจจบั (Detector) 
  3.1 อปุกรณต์รวจจบัความรอ้นแบบผสม (combination) หรือ Heat detector เป็นอปุกรณ์
ตรวจจบัที่เริ่มสญัญาณจากเหตกุารณ ์2 กรณีคือ 
   - เมื่ออุณหภูมิเพิ่มขึน้ต่อเวลาเกินพิกัดก าหนด (Rate Of Rise หรือ R.O.R) เริ่ม
สญัญาณเมื่ออณุหภมูิเพิ่มขึน้เกิน 7 °C (15 °F) ต่อนาท ี
   - เมื่ออณุหภมูิเพิ่มสงูขึน้จนถึงอณุหภมูิพิกดัคงที่ 57 °C 
  3.2 อุปกรณ์ตรวจจับแบบแสง  (Photoelectric) หรือ  Smoke detector เ ป็นอุปกรณ์
ตรวจจับควันที่ เริ่มสัญญาณเมื่อควันเข้าไปบังล าแสงจนตัวจับแสงจับได้น้อยลงจนถึงพิกัดก าหนด  
มีหลอดไฟ (LED) แสดงสถานะท างานและมีขัว้ต่อสายพ่วงไฟสญัญาณต่อไปยังหลอดแสดงผลหน้าห้อง
(Remote Indicating Lamp) 
  3.3 สวิทซเ์ริ่มสัญญาณด้วยมือ (Manual Pull Station) ติดตั้งอยู่ในระดับความสูง120 - 
160 ซม. จากพืน้ติดตัง้ไวทุ้กชัน้ของอาคารชัน้ละ 2 ต าแหน่งมีลกัษณะเป็นแบบกดและดึง(Double Action) 
มีสีแดงและมีขอ้ความว่า FIRE มองเห็นชดัเจนในระยะไกลสามารถทดสอบการเริ่มสญัญาณโดยการเปิดฝา 
  4. อปุกรณ์แจง้เหต ุ(Indicating Device) มีลกัษณะเป็นกระด่ิง (Fire Alarm Bell) ติดตัง้ไว้
ทกุชัน้ของอาคารชัน้ละ 2 ต าแหน่งเป็นชนิดใชก้บัแรงดนัไฟฟ้า 24 Vdc มีขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลางไม่นอ้ยกว่า 
6 นิว้สีแดงมองเห็นไดช้ดัเจนมีขนาดความดงัไม่นอ้ยกว่า 85 เดซิเบล (dB) ที่ระยะ 3.0 เมตร 
 4) ระบบดับเพลิง: ประกอบดว้ย 
  - ระบบฉีดน ้ำดบัเพลิง(Fire Hose Cabinet: FHC) ติดตัง้ FHC ไวทุ้กชัน้ของอาคารชัน้ละ 
1 ต าแหน่งภายในตู้ประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดสวมเร็วพร้อมสายฉีดน ้าขนาด
เสน้ผ่าศนูยก์ลาง 2.5 นิว้โดยสายฉีดน า้มีความยาว 30.48 เมตร (100 ฟุต) แว่นนิรภยัขวานผจญเพลิงและ
ถงัดบัเพลิงแบบมือถือประเภทเคมีแหง้ (Multi-Purpose Dry Chemical) ขนาดบรรจ ุ4 กก./ถงั 
  - ระบบท่อยืนเป็นโลหะผิวเรียบท าด้วยกัลวาไนซ์ (Galvanized Steel Pipe) ติดตั้งจาก 
ชัน้บนสดุจนถึงชัน้ล่างสดุของแต่ละอาคารโดยท่อยืนที่ต่อมาจากถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าของทุกอาคารมีขนาด
เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 4 นิว้และจ่ายน า้ไปยัง FHC แต่ละชัน้ดว้ยระบบเครื่องสูบน า้แบบรกัษาแรงดัน(Booster 
pump)ต าแหน่ง FHC, ต าแหน่งสญัญาณเตือนเพลิงไหม ,้ อปุกรณต์รวจจบัความรอ้นและทิศทางการหนีไฟ
แสดงดงัรูปที่ 2-25 ถึงรูปที่ 2-26 
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 5) แผนระงับอัคคีภัยและแผนอพยพหนีไฟ: โครงการไดจ้ัดเตรียมแผนการระงับอัคคีภัยและ
แผนอพยพหนีไฟโดยจัดให้มีการอบรมพนักงานประจ าโครงการและผู้เข้าพักอาศัยในแต่ละอาคาร  
ใหร้บัทราบและเขา้ใจถึงแผนการอพยพหนีไฟหรือแผนฉุกเฉินต่างๆที่ทางโครงการไดจ้ดัเตรียมขึน้รวมทัง้ท า
การซอ้มหนีไฟปีละ 1 ครัง้เพื่อเป็นการปอ้งกนัและระงบัเหตตุ่างๆ 
 จากแผนการดับเพลิงของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาระงับเหตุเพลิงไหม้ในพื ้นที่ โครงการพบว่า
รถดบัเพลิงขนาด 1,200 ลิตรพรอ้มหวัฉีดดับเพลิงสามารถเขา้ดับเพลิงภายในพืน้ที่โครงการไดโ้ดยสะดวก
เนื่องจากโครงการมีทางเขา้ออกขนาดกวา้ง 6.0 เมตรประกอบกับอาคารโครงการมีพืน้ที่ติดกับถนนซอย 
อินทามระ 49 ซึ่งมีความกวา้งถึง 6.0 เมตรรถดบัเพลิงสามารถเดินทางเขา้ระงบัเหตเุพลิงไหมถ้ึงพืน้ที่อาคาร
ได้อีกทั้งก าลังการฉีดน ้าสูงสุดของรถดับเพลิงสามารถฉีดน ้าได้ไกลถึง  50เมตรจึงสามารถฉีดน ้าได้
ครอบคลมุพืน้ที่อาคารไดท้ัง้หมดภายในพืน้ที่โครงการจึงคาดว่าปัญหาในดา้นการเขา้ถึงพืน้ที่เพลิงไหมจ้ะ
พบกบัอปุสรรคนอ้ยมาก 
 ส าหรับจุดรวมพลกรณีเกิดเพลิงไหม้ต้องเป็นจุดที่มีความปลอดภัยเพื่อให้ผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการทั้งหมดมารายงานตัวและเจา้หน้าที่ตรวจนับจ านวนผูอ้พยพหนีไฟออกมาจากโครงการว่าครบ
หรือไม่ดงันัน้การก าหนดจุดรวมพลภายในโครงการจึงก าหนดเพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบติัเท่านัน้ในกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหมข้ึน้จริงการพิจารณาน าคนไปยังจุดรวมพลจะขึน้อยู่กับวิจารณญาณของเจา้หน้าที่ของ
โครงการซึ่งไดร้บัการฝึกซอ้มการช่วยเหลือและอพยพคนแลว้เป็นอย่างดีส าหรบัจดุรวมพลที่โครงการก าหนด
ไวอ้ยู่บริเวณดา้นหนา้อาคารซึ่งเป็นพืน้ที่สีเขียวที่สามารถจดัเป็นจุดรวมพลไดเ้นื่องจากมีลกัษณะเป็นพืน้ปู
บล็อกโปร่งปลูกหญ้าขนาดพืน้ที่ประมาณ 87.0 ตร.ม. เพื่อรองรบัจ านวนคนทัง้หมดของโครงการจ านวน 
339 คนดังนั้นสัดส่วนพื ้นที่จุดรวมพลต่อจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการเท่ากับ  0.26 ตร.ม ./คน 
(87.0/339) ต าแหน่งจดุรวมพลแสดงดงัรูปที่ 2-27 
 
 9. ไฟฟ้าและการส่ือสาร 
 ระบบไฟฟ้าของโครงการไดอ้อกแบบไวอ้ย่างเพียงพอส าหรบัความตอ้งการปริมาณไฟฟ้าทัง้หมด
โดยขอใช้กระแสไฟฟ้าแรงดันสูงระบบสายอากาศระดับแรงดันไฟฟ้า  24 KV ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าไว ้
บนคานคอนกรีตในต าแหน่งที่ห่างจากผนังอาคารโครงการไม่นอ้ยกว่า  2.0 เมตรซึ่งถูกตอ้งตามมาตรฐาน
ของการไฟฟ้านครหลวงก าหนดคือควรติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าห่างจากผนงัทึบไม่นอ้ยกว่า  80 ซม. และห่าง
จากผนงัเปิดไม่นอ้ยกว่า 1.60 ซม. โดยใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าชนิด OILIMMERSED ขนาด 630 KVA 3P 24KV-
416/240V MEA STANDARD ON PLAT FORM จ านวน 1ชุด (ดงัรูปที่ 2-28) ซึ่งในขัน้ตอนขอใชไ้ฟฟ้าของ
โครงการการไฟฟ้านครหลวงจะด าเนินการติดตัง้มิเตอรไ์ฟฟ้าแรงสงูหมอ้แปลงและอปุกรณป์้องกนัไวบ้ริเวณ
เสา ไฟฟ้ าที่ ใ กล้ โ ค ร งการมากที่ สุ ดจากนั้นสายไฟฟ้ าแ ร งสู งที่ ออกมาจากมิ เตอร์จ ะถู กส่ ง  
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ไปยงัหอ้งไฟฟ้าของอาคารก่อนจะจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัหอ้งพกัของโครงการดว้ยระบบท่อรอ้ยสายไฟและ
ระบบ Bus Duct นอกจากนีโ้ครงการยังจัดใหม้ีอุปกรณอ่ื์นๆเช่นสายไฟสวิตซต์ัดตอนฯลฯซึ่งสอดคลอ้งกบั
กฎและระเบียบของการไฟฟ้านครหลวงและมาตรฐานการติดตัง้ทางไฟฟ้าส าหรบัประเทศไทยส าหรบังาน
วิศวกรรมระบบไฟฟ้าของโครงการประกอบดว้ย 
  1) Primary Line: จะรับไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงในระบบ  24 KV แบบระบบจ่าย
ไฟฟ้าชนิดสายอากาศ 
  2) ระบบกำรจ่ำยไฟฟ้ำ: การจ่ายกระแสไฟฟ้าของโครงการจะใชก้ารเดินสายไฟในท่อรอ้ย
สายไฟโดยมีอุปกรณป์้องกันของแต่ละชัน้และแต่ละหอ้งซึ่งการติดตัง้และออกแบบเป็นไปตามมาตรฐาน
ของการไฟฟ้านครหลวงพ.ศ. 2545 
  3) ระบบไฟฟ้ำส่องสว่ำง: การออกแบบระบบแสงสว่างจะควบคมุการใชพ้ลงังานตามการ
อนุรกัษ์พลงังานส าหรบัอาคารต่างๆดงันัน้โคมไฟและอปุกรณป์ระกอบต่างๆที่เลือกใชภ้ายในโครงการตอ้ง
ไดต้ามมาตรฐานและเป็นชนิดประหยดัพลงังาน 
  4) ระบบจ่ำยกระแสไฟฟ้ำและตูค้วบคุม: จัดเป็นระบบ Central เพื่อความสะดวกในการ
ควบคมุและบ ารุงรกัษาระบบควบคมุการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัหน่วยพกัต่างๆพืน้ที่สว่นกลางและอปุกรณ์
ภายในอาคารจะถู กควบคุมด้วยกระแส ไฟฟ้ าแ ร งต ่ าพ ร้อมอุปกรณ์ตัดตอนกระแส ไฟฟ้ า  
โดยอตัโนมติั (Circuit Breaker) 
  5) ระบบโทรศพัท:์ จดัใหม้ีตูร้วมสายประจ าชัน้ (PABX) สามารถติดต่อสื่อสารไดภ้ายในแต่
ละหอ้งของอาคารการติดตัง้และออกแบบเป็นไปตามมาตรฐานขององคก์ารโทรศพัท ์
  6) ระบบสญัญำณทวีี: จดัใหม้ีเสาอากาศชนิด Coaxial ประเภทต่อขนานพรอ้มทัง้เตา้รบัคู่
มีสายดินและเตา้รบัทีวีประจ าทกุหอ้ง 
  7) ระบบไฟฟำ้แสงสว่ำงฉุกเฉิน: เป็นแบบติดตัง้เครื่องไวณ้จุดที่ตอ้งการใชคื้อบรเิวณบนัได
หนีไฟบนัไดกลางและบริเวณทางเดินสว่นกลางเพื่อใหแ้สงสว่างขณะเกิดเพลิงไหมแ้ละขณะไฟฟ้าดบัโดยใช้
กระแสไฟฟ้าส ารองจากแบตเตอรี่ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินจะท างานทันทีเมื่อระบบไฟฟ้าปกติขัดขอ้ง
และจะหยดุการท างานเมื่อระบบไฟฟ้าปกติสามารถใชง้านไดอี้กครัง้ซึ่งพลงังานจากแบตเตอรี่จะสามารถให้
แสงสว่างต่อเนื่องไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชม. 
  8) ระบบสญัญำณเตอืนอคัคภียั: การออกแบบยดึถือตามมาตรฐาน NFPA และ NECแบบ
HARD WIRED 
  นอกจากนีท้างโครงการจะก าหนดมาตรการในการประหยัดพลงังานไฟฟ้าตามแนวทาง
ของโครงการรวมพลงัหาร 2 โดยจดัใหม้ีการแนะน าวิธีง่ายๆในการประหยดัไฟฟ้าและพลงังานเพื่อกระตุน้ให้
ผูท้ี่เขา้มาพกัอาศยัอยู่ในโครงการปรบัเปลี่ยนพฤติกรรมการใชไ้ฟฟ้าแบบไม่ประหยดัหรือไม่ 


